
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN [NIvluEBLE NOMERO DIECINUEVE

GuloN DOS MIL VEINTICINCO (19-2025).

En el  municipio de Sam  Lucas Sacatep6quez,  del  departamento de Sacatep6quez,  el  catorce de

agosto  del  dos  mil  veinticinco,  NOSOTROS:  por  una  parte  el  sefior  YENER  I+AROLDO  PLAZA

NATARENO, de sesenta y seis aiios, casado, guatemalteco, abogado y notario, de este domicilio,

me  identifico  con el  Documento  Personal  de  ldentificaci6n  con  C6digo  Onico  de  ldentificaci6n

(Cul) un mil ochocientos sesenta y ocho, catorce mil quinientos setenta y siete, cero trescientos

ocho (1868 14577 0308), extendido par el  Registro Nacional de  las Personas de la  Repdblica de

Guatemala,   actdo   en   mi   calidad   de   ALCALDE   MUNICIPAL   del   Municipio   de   Sam   lucas

Sacatep6quez,  del  Departamento  de  Sacatep6quez,  calidad  que  acredito  con  los  siguientes

documentos:  a) Credencial de Alcalde Municipal emitida por la Junta Electoral Departamental de

Sacatep6quez  del  Tribunal  Supremo  Electoral;  b)  Acuerdo  ntlmero  cero  ocho  guion  dos  mil

veintittes (08-2023) de fecha veinte (20) de julio de dos mil veintitfes (2023), emitido por la Junta

Electoral  Departamental  de Sacatep6quez del Tribunal Supremo  Electoral  y c)  Certificaci6n  del

Acta de Toma de Posesi6n del cargo ndmero cero cuatro guion dos mil veinticuatro (04-2024) de

fecha  quince  (15)  de  enero  del  afio  dos  mil  veinticuatro  (2024),  extendida  par  el  Secretario

Municipal  el trece de agosto del  ajio  dos mil veinticinco  (2025);  que   mi  representada tiene el

:altimerodeldentificaci6nTributaria:seiscientosveintiseismilcientocincuentaycincoguionocho

5626155-8)  y  sefialo  como  lugar  para  recibir  notificaciones  el  edificio  que  ocupa  la  Alcaldia

=  ih^unicipal de Sam Lucas Sacatepequez, del Departamento de Sacatepequez, ubicado en la sexta

(63.)  calle  y cuarta  (43)  avenida,  zona  uno  (1)  del  Municipio  de  San  Lucas  Sacatepequez,  del

Departamento   de  Sacatep6quez,   a   quien   en   lo   sucesivo   podr5   denominarsele   "LA   PARTE

ARRENDATARIA"; y por la otra parte                                                      

                                                                                            o

                                                                                                    

                                                                                                

                                                                                               

                                                                                                 

                                                                                                    



coma  lugar para  recibir notificaciones                                                                 

                                                           la,  Departamento de Sacatep6quez.

Actilo  en  mi  calidad  de  ALBACEA  TESTAMENTARIA  Y  REPRESENTANTE  DE  LA  MORTUAL  de  la

herencia de la causante L                           DA, elctremo que acredito con el testimonio

de la escritura pilblica ntlmero seis de fecha diez de enero de dos mil veintittes par el notario Jos€

Luis Gonz5lez Gonz5lez; con el acta  notarial de celebraci6n de junta de herederos de fecha tres

de julio de dos mil veinticinco y su ampliaci6n de fecha veintinueve de julio de dos mil veinticinco,

ambas  ante  los  oficios  del   notario  Paulo  Javier  P6rez  Silva;  a  quien  en   to  sucesivo   podr5

denominarsele  "LA PARTE ARRENDANTE". Ambos comparecientes  manifestamos:  a) Ser de  los

datos de  identificaci6n  personal  consignados;  b)  Encontrarnos en el  libre ejercicio de  nuestros

derechos   civiles,   c)    Haber   tenido   a    fa   vista    fa   documentaci6n    relacionada   y   que    las

representaciones  que  se  ejercitan  son  suficientes  conforme  a  la  ley  y  a  nuestro juicio  pare  la

celebraci6n  del  presente  contrato;  y,  d)  Que  por  el  presente  acto  celebramos  COI\lTRAT0  DE

ARRENI"lEI\lT0  DE  BIEI\l  lI\lMUEBLE,  de  conformidad  con  las  clausulas  siguientes:  PRIMERA:

FUI\lDAMEN10 LEGAL:   El  presente contrato se suscribe de conformidad con  el  articulo  108 del

C6digo Municipal, que en su parte conducente establece; `'u] venta, permuta y arrendamiento de

bienes del municipio est5 sujeta a las disposiciones que la hey de Contrataciones del Estado y dem5s

Tgyesfiscales,establecen,paralosbienesdelEstado„imismolosartrfulos2,121Iiteral"c"y
jiftteral "g", de la Constituci6n Pol`tica de la Repilblica de Guatemala; 35 literal "n", 68, 106, 107, del

igo Municipal; 43 literal e), 45, 47, 48, 49, 62, 65 y 69 del Decreto Ndmero 57-92 del Congreso=<I•=     de le Repilblica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; artieulos 43, literal e), 47, 49, 62 y
•LLi

65 de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, articulos 42, 49, 50, 55, 56 y 59 del Acuerdo

Gubernativo No. 122-2016, Reglamento de la referida Ley; 17 y 18 inciso n) del Decreto Ndmero 65-

90 del Congreso de la Repllblica de Guatemala; Artieulos 1880, 1886, 1887, y 1896 Del C6digo Civil,

Decreto  Ley  106.  SEGUNDA:  DE  LA  DESCRIPC16l\l  DEL  Il\lMUEBLE:  Manifiesta  la  seiiora  lvIARIA

VICTORIA  VALEl\lzuEIA AZuRDIA  que  es  ALBACEA TESTAMENTARIA  Y  REPRESENTANTE  DE  LA

MORTUAL de la causante LILIAl\l EDITH AZURDIA ESTRADA  y que dentro de la masa hereditaria se

encuentra la finca inscrita en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central bajo ndmero

seiscientos setenta y seis (676), folio ciento setenta y seis (176) del libro doscientos sesenta (260)



de Sacatep€quez, inmueble que cuenta con la superficie, medidas y colindancias que constan en

su respectiva inscripcich de dominfo y que consiste en un inmueble ubicado en la tercera avenida

cuarta   calle   zona   uno   (1)   del   municipio   de   San   Lucas   Sacatep6quez,   departamento   de

Sacatepfauez.  TERCERA:  OBJE10  DEL  Col\lTRAT0  DE  AF`REl\lDAMIEl\ITO:  Manifiesta  le  sefiora

MARIA VICTORIA VALEl\lzuELA AZuRDIA que en la calidad en que acttla da en ARRENDAMIENTO

a la MUNlapALIDAD DE SAN  LUCAS SACATEPEQUEZ, el bien inmueble identificade en fa clausula

anterior. CUARTA: col\lDIcloI\lES CONTRACTLJAIES:  EI  presente contrato de arrendamiento  se

regira por las siguientes condiciones: A) PLAZO: EI plazo del contrato es de veintinueve rneses y

catorce dfas, iniciando a computarse a partir del uno de agosto de dos mil `teinticinco y finalizando

el  catorce  de  enero  de  dos  mfl  veintiocho;  8)  PR6RROGA:  En  ningdn  caso  el  contrato  de

arrendamiento pod fa prorrogarse por tiempo indefinite, pudiendo renovarse nuevamente  par

plazos iguales o mayores a voluntad de las partes, a traves de la suscripci6n de nuevo contrato el

cual  sera  pactado  y  suscrito  pre\rio  al  vencimiento  del  plazo  contractual;  C)  TERMINAC16l\l

Al\mcIPADA: Si LA PARTE ARRENDATARIA deseare finelizar anticipadernente el presente contrato

quedara obligada a pagar a LA PARTE ARRENDANTE el irnporte correspondiente a fa renta del mes

ocupado,  incluyendo  cuaiduier  pago  que  se  pudiere  adeudar,  asf como  debera  der  aviso  con

treinta  dfas  de  anticipaci6n  de  la  fecha  en  que  se  desee  desocupar  el  bien  inmueble;  D)

TacupAC16N POSTERIOR AL VENcllvIIENTo DEL PIAZo: En el hecho de que despues de vencidoI
a plazo del presente contrato, LA PARTE ARRENDANTE no reclama a LA PARTE ARRENDATARIA la-iL-

=   =artrega del bien  inmueble dado en arrendamiento y, en cambio reciba  la  renta de  una a mss
=     mensualidades,   dicha   actitud   no   constituye   pr6rroga   del   presente   contrato,   par  tiempo
_I

determinado a  indeterminado,  conviniendo expresamente  los contratantes  que  dichas  rentas

deben   entenderse   recibidas   bajo   la   presente   reserva,  cualquier  mes   iniciado  se  considera

completo para los efectos de pago; E) RENTA: La renta del bien inmueble sera de DIECIOCHO NIL

QUETZALES (Q.18,OcO.00) mensuales el cual incluye pago del   lmpuesto al Valor Agregado -lvA-

respectivo, los cuales sefan pagados mediante cheque durante los primeros cinco (5) dias h6biles

de cada mes, previa presentaci6n de la factura correspondiente a nombre de la Municipalidad de

San    lucas    Sacatep6ciuez;    F)    DESTINO    DEL    BIEN    INMUEBLE    ARRENDADO:    LA    PARTE

ARRENDATARIA  destinara  el   bien   inmueble  exclusivamente   para   el  funcionamiento  de     la



Direcci6n de Protecci6n y Desarrollo Social de la  Municipalidad de San  Lucas Sacatep€quez y se

obliga a devolverlo en perfecto estado de uso y conservaci6n como lo recibe y utiliza actualmente;

G) PR011lBICIONES: Queda prohibido a  LA PARTE ARRENDATARIA: a) arrendar, subarrendar total

o parcialmente el bien inmueble objeto del presente contrato, vender o ceder el derecho de llave

del bien inmueble o cualquier derecho adquirido, por cualquier titulo; b) destinar el bien inmueble

para  fines  diferentes  a  los  estipulados  en  este  contrato;  c)  depositar,  guardar,  almacenar  y

mantener dentro del bien inmueble objetos de uso prohibido par la Ley, drogas o estupefacientes,

substancias  salitrosas,  corrosivas,  inflamables,  guardar  armamento  b6lico  de  uso  prohibido,

pertrechos  de  guerra,  propaganda  subversiva,  que  puedan  poner en  peligro  el  bien  inmueble,

siendo responsable en todo caso LA PARTE ARRENDATARIA de todos los dafios y perjuicios que se

causen al bien inmueble: d) introducir mejoras a modificaciones a la estructura del bien inmueble,

sin previo permiso de IA PARTE ARRENDANTE pero en todo caso las que se hicieren excepto las

que se puedan separar sin menoscabo, quedaran a beneficio del mismo, asf como toda instalaci6n

el6ctrica  adicional  que  se  haga  en  el  bien  inmueble,  sin  que  LA  PARTE  ARRENDATARIA,  tenga

derecho  a  compensaci6n  alguna;  H)  FINALIZAC16N  DEL  CONTRATO:  el  contrato  finalizafa  por

voluntad   expresa   de   las   partes,   por   el   vencimiento   del   plazo   y   por   incurrir   LA   PARTE
f&

:=   ARRENDATARIA en  alguna de  las prohibiciones a  las que est5 sujeta;  I) DERECHOS DE IA PARTE
Fi

E=
i=   ARRENDANTE:   LA  PARTE  ARRENDANTE   podrd:   Declarar   unilateralmente   la   terminaci6n   del

a  contrato,   sin   declaraci6n   judicial   alguna,   por   el   incumplimiento   por   parte   de   LA   PARTE

ARRENDATARIA de alguna de las prohibiciones pactadas dentro del presente contrato, de las que

impone  la  Ley o  la  contravenci6n  de  alguna  de  las  prohibiciones  establecidas,  para  lo  cual  se

faculta a LA PARTE ARRENDANTE a ejercer los siguientes derechos: a) Demandar judicialmente la

desocupaci6n del bien inmueble y costas judiciales; b) Solicitar una indemnizaci6n equivalente a

dos meses de renta a titulo de dafros y perjuicios,  por el incumplimiento del contrato; c) Tomar

posesi6n del inmueble objeto del presente contrato si LA PARTE ARRENDATARIA lo abandonare

sin previo aviso par un periodo de dos o mss meses consecutivos; d) Efectuar en cualquier tiempo

las inspecciones que considere necesarias al inmueble, para ello se debera de notificar par escrito

con par lo menos tres di'as de anticipaci6n, que pretende realizar una inspecci6n, en el entendido

que la notificaci6n es un aviso, no una solicitud de permiso, pues la facultad de hacer inspecciones,



la  de  LA  PARTE  ARRENDATARIA,  desde  este  momento  en  forma  irrevocable,  par todo el  plaza

objeto del  presente contrato y sus  prorrogas si  las hubiera; I)  MEJORAS Y REPARACIONES:   LA

PARTE ARRENDATARIA podra  hacer  las  mejoras y  reparaciones  al  bien  inmueble  que  considere

necesarias  pare  el  cumplimiento  del  objeto  que  lo  arrenda,  siempre  y  cuando  cuente  con  el

consentirniento  por escrito de  LA PARTE ARRENDANTE.  K) SERVICIOS: Todos  tos  pagos que,  por

consumo  de  energfa  el6ctrica,  agua  potable,  y otros  servicios  con  los  que  cuenta,  corren  por

cuenta  exclusiva  de  LA  PARTE  ARRENDATARIA.  Para  el  caso del  pago  del  lmpuesto  tJnico  sabre

lnmuebles lusl-, corre par cuenta de la arrendante. QulNTA: RESOLUC16l\l DE Ool\lFLICTOS: Pare

ttodo   lo   relaciomado   con   este   contrato   tanto   LA   PARTE   ARRENDANTE   como   LA   PARTE

ARE(ENDATARIA, renuncian al  fLlero de su domicilio, someti6ndose expresamente a los tribuneles

del municipio y departamento de Guatemala, sehalando LA PARTE ARRENDANTE como lugar para

recibir notificaciones en fa                                                                         

                                                                                    y  LA  PARTE

ARRENDATARIA  seiiala  como  lugar  fa  sexta  (6°)  calle  y  cuarta  (4ta)  avenida  zona  uno  (1)  del

.gmunlc)pfodesanLLicassactep6quez,deldepertameutodesocateptquez.SEXTA:":alLRAdd.II
i JURADA:  Bajo juramento,  LA PARTE ARRENDANTE declare y plenamente enterada de las  penas
LL=

relativas al  Delito de Perjurio que no est5 comprendida dentro de ninguna de las prohibiciones a

que se refiere el artfculo ochenta (80) de le Ley de Contrataciones del Estado, como tambi6n que

ningtln funcionario o empleade municipal, ni sus parientes dentro de los grados de ley ha sido o

sera admitido como accionista, socio, participe o beneficiario en forma algune en le negociaci6n

formalizada en este contrato. S€PTIMA: O"AS 0BLIGAcloNES: Yo, LA PARTE ARRENDANTE me

obligo  a: A)  Otorgar a favor y a  entera  satisfacci6n de  LA  PARTE ARRENDATARIA,  una fianza  o

seguro de cauci6n de cumplimiento de contrato equi`ralente  al  diez  par ciento  (10%)  del  valor

ttotal  del   presente  contrato  administrativo  de  arrendamiento,  asf  como  la  certificaci6n  de

autenticidad del mismo, de acuerdo con lo estipulado en el artfculo 65 de la Ley de Contrataciones

dclel Estado, asf como el Reglamento de la ley referida. La fianza o seguro de cauci6n, asf como la

ccertificaci6n  de  autenticidad,  deberd  ser entregada  a  LA  PARTE  ARRENDATARIA dentro  de  los

quince (15) dfas siguientes a la fecha de suscripci6n del presente contrato, previo a su aprobaci6n;

y,  8)  Cumplir  con  el  pago  de  las  obligaciones  tributarias  que  correspondan,  derivadas  del



oumplimiento   de   este   contrato   administrativo   de   arrendamiento.   OCTAVA:   ACEPTAC16lN

GENERAL: Los comparecientes cada quien en la calidad con que actda  manifestamos que en los

t6rminos    establecjde    ratificamos,    aceptamos    y   firmamos    el    presente    col\ITRAI0    DE

llllllllIIImlllll    :

En  el  municipio  de Sam  Lucas  Sacatepequez,  Departamento  de  Sacatepequez.  catome de  agosto  de dos  mil  winticinco,  Yo  el

lnfrascrito  Nctario,  BOY  FE:  Que  lag firmas que  anteoeden,  son  AUTENTICAS,  en  virfud de  haber sido  reconocidas  hey  en  mi

presencia por el seffior YENER llAROLD0 PIAZA I\LATARENO,  quien se ideutifica con el  Documento Personal de  ldenfficacich

(Dpl) con  C6digo  Onico de ldenfficacich (Cul)  un  nil ochocientce sesenta y ocho espacio catome nil  quinientos setenta y siete

espacio cero tesctentos ocho (1868 14577 0308), extendldo par el F`egistro Naclonal de las Personas de la Repobllca de Guatemala,

y por la sefrora MARIA VICTORIA VALENzllEIA AZURDLA, quien §e idenffica con d Documento Personal de ldenfficacich (Dpl)

con  C6digo  Onico de  ldenfficaci6n  (Cul),  nomero dos  nil  treso.entos ouarenta y  nueve espacio novenfa  y  dos  mil  ouatrocientos

diecisiete e§pacio oero trescientos ocho (2349 92417 0308), extendjdo per el Registo Nacional de lag Personas de la Repdblica de

Guatemala.   Dichas  firmas  calzan   CONTRATO  ADNINISTRATro  DE  ARREIIDAMIENTO  DE   BIEN   INIVIUEBIE   NONERO


